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Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil — 1. Anderung®
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

VORBEMERKUNG

Der Ursprungsbebauungsplan ,Am Rothenborn, 2. Teil* erlangte im April 2021 Rechts-
kraft. Im Zuge der Ausfiihrungs- und Genehmigungsplanung der Léschwasserversor-
gung zur baulichen ErschlieBung des Neubaugebietes erwies sich nach Ausfertigung
des Ursprungsbebauungsplans die Verlagerung des angedachten Standortes des unter-
irdischen Loschwassertankes als unumgénglich. Um hierfir das notwendige Baurecht
zu schaffen, wird der vorliegende Anderungsbebauungsplan ,Am Rothenborn, 2. Teil —
1. Anderung" aufgestellt. Da es sich hierbei um zwei Anderungen handelt, welche in
raumlicher Hinsicht nur sehr untergeordnet ausfallen, werden in der Planzeichnung zwei
sogenannte Briefmarkendnderungen vorgenommen.

Ferner erfolgt eine Modifikation der Textfestsetzung 3.4 zur Zulassigkeit von Stellplat-
zen, Carports und Garagen, um auf den Baugrundstiicken ein Heranrlicken von (nicht
iberdachten) Stellplatzen unmittelbar an die 6ffentliche Stralenverkehrsflache zu er-
maglichen. Diese Anderung bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich des Ur-
sprungsbebauungsplan ,Am Rothenborn, 2. Teil.”

Zum besseren Verstandnis und zur Einordnung der Anderungen in den Gesamtkontext
des Vorhabens sind im Nachfolgenden samtliche Festsetzungen und Hinweise des Ur-
sprungsbebauungsplans in grauer Schrift abgedruckt. Die Festsetzungen und Hinweise
des vorliegenden Anderungsbebauungsplans sind in schwarzer Schrift an den entspre-
chenden Stellen ausgefiihrt. Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans, die fur
den Anderungsbebauungsplan (Geltungsbereich A) ungemindert fortgelten, sind eben-
falls in schwarzer Schrift dargestellt. Hierbei handelt es sich um die Festsetzungen zum
Allgemeinen Wohngebiet WA2.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A.

1

P

1.2

BBP

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB L.V.M. §§ 1-23 BAUNVO

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedli-
chen Festsetzungen wird das Allgemeine Wohngebiet in der Planzeichnung und nach-
folgend in den textlichen Festsetzungen in die Bereiche WA1(westlicher Bereich), WA2
(6stlicher Bereich) und WA3 (ndrdlicher Bereich) differenziert.

Wird auf diese Unterscheidung nicht explizit hingewiesen, gelten die Festsetzungen ftir
alle drei Bereiche.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO:
=  Wohngebaude
= Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-

ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes

=  Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 1 von 27



Landstuhl Bebauungsplan ,Am Rothenborn, 2, Teil —1. l'inderung“
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

1.3 Gem. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans werden und somit nicht zulassig sind:;

= Anlagen fur Verwaltungen

= Gartenbaubetriebe

*  Tankstellen

= Vergniigungsstatten’

" Gewerbebetriebe in Form von Bordellen und bordellartigen Betrieben

2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt Uber die Festsetzung der
Grundflachenzahl GRZ (§ 16 und § 19 BauNVO), der Geschossflachenzahl GFZ (§ 16
und § 20 BauNVO) und Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20 BauNVO) sowie durch
die Festlegung der Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO).

2.1 Grundfléchenzahl (GRZ) (§ 16 und § 19 BauNVO)

Siehe Planzeichnung

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 17 und § 20 BauNVO)

Siehe Planzeichnung

2.3 Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20 BauNVO)

2.3.1 In den Nutzungsschablonen WA1 (westlicher Bereich) und WA2 (6stlicher Bereich)
wird die Zahl der Vollgeschosse mit zwei als Héchstmaf festgesetzt.

2.3.2 In der Nutzungsschablone WA3 (nérdlicher Bereich) wird die Zahl der Vollgeschosse
mit drei als HochstmalR festgesetzt.

! Hinweis: Hierzu z&hlen beispielsweise und nicht abschlieRend: Diskotheken, Spielhallen, Spiel-Kasinos, Strip-
tease-Lokale, Sex-Kinos, Peep-Shows, Sex-Shops mit Video-Kabinen, Swinger-Clubs, Sex-Life-Shows, Table-
Dance-Veranstaltungen, (Flatrate-)Bordelle, Multiplex-Kinos und Gaststattenbetriebe als Partylocation mit aktuel-
len Videoclips oder mit taglich wechselndem Unterhaltungsprogramm, ,Musikwerkstatten® mit diskothekentypi-
schen Offnungszeiten (Fickert/Fieseler, BauNVO Kommentar, 12. Aufl.,, 2014, § 4a Rn 22.2; Stock, in
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB Kommentar, § 4a Rn 69 bis 75 und Ziegler, in: Briigelmann,
BauGB, Band 6, § 4a Rn 48 bis 76).
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Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil — 1. Anderung”
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

2.4 Hoéhe baulicher Anlagen

2.4.1

2.4.2

243

24.4

2.4.5

246

2.4.7

Als unterer Bezugspunkt 0,0 m flr die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird
die Oberkante des Fertigausbaus der das Gebaude erschlielenden 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflaiche bestimmt; gemessen an der Stralenbegrenzungslinie und zu mes-
sen in der Gebaudemitte in senkrechter Ausrichtung zur StraRenbegrenzungslinie. Bei
Eckgrundstuicken ist die Gebaudemitte der Traufseite des Hauptgebaudes maflgeblich.

Die festgesetzten maximalen Traufhdhen (THmax) werden definiert als das senkrecht
an der Auflenwand gemessene Mal zwischen dem unteren Bezugspunkt 0,0 m und
der Schnittkante der AulRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die festgesetzten maximalen Gebaudeh&hen (GHmax) werden definiert als das senk-
recht an der AulRenwand gemessene Mal} zwischen dem unteren Bezugspunkt 0,0 m
und dem obersten Punkt der Dachkonstruktion (bei Flachdachern inkl. Attika).

Die Firsthéhe von Zwerchhausern und Dachaufbauten darf die Firsthéhe des Haupt-
daches nicht Uberschreiten.

In der Nutzungsschablone WA1 (westlicher Bereich) werden folgende Héhen der bau-
lichen Anlagen festgesetzt:

Gebaude mit Pultdéchern

- Die zulassige maximale Traufhéhe betragt 7,0 m.

- Die zulassige maximale Geb&udehdhe betragt 8,5 m.

Gebaude mit Flachdachern

- Die zulassige maximale Gebaudehohe betragt 8,5 m.

Gebaude mit geneigten Dachern (= Satteldacher, versetzte Pultdacher, Zelt-, Walm-
, Schmetterlingsdacher)

- Die zulassige maximale TraufhShe betragt 7,0 m.
- Die zulassige maximale Gebdudeh&he betragt 10,0 m.
In der Nutzungsschablone WA2 (6stlicher Bereich) werden folgende Hohen der bauli-

chen Anlagen festgesetzt:

Gebaude mit geneigten Dachern (= Satteldacher, versetzte Pultdacher, Zelt-, Walm-
dacher)

- Die zulassige maximale Traufhéhe betragt 7,0 m.

- Die zulassige maximale Gebaudehdhe betragt 10,0 m.
In der Nutzungsschablone WA3 (nordlicher Bereich) werden folgende Héhen der bau-
lichen Anlagen festgesetzt:

Gebaude mit Pultdachern

- Die zuldssige maximale Traufhdhe betragt 10,0 m.

- Die zulassige maximale Gebaudehohe betragt 12,0 m.

Gebaude mit Flachdachern

- Die zulassige maximale Gebaudehdéhe betragt 12,0 m.

Gebdude mit geneigten Dachern (= Satteldédcher, versetzte Pultdacher, Zelt-, Walm-
, Schmetterlingsdacher)

- Die zuldssige maximale Traufhéhe betragt 10,0 m.
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Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil — 1. Anderung“
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

3

3.1

8.2

3.3

3.4

5.1

b.2

5.3

- Die zulassige maximale Gebaudehdhe betragt 13,5 m.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB)

Hinweis: Die jeweils zuldssigen Hausformen sind in der Planzeichnung dargestellt.
Die Bauweise wird gem. § 22 Abs. 1 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.

Im Bereich der Nutzungsschablone WA3 sind Hausgruppen nur mit einer Langenbe-
schrankung von max. 27,0 m zuléssig.

Die Ulberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Planzeich-
nung durch Baugrenzen i.S.v. § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auRerhalb der tber-
baubaren Grundstlicksflachen zulassig; nicht jedoch zwischen der das Gebaude er-
schlieRenden Strallenverkehrsflache und der straRenseitigen Baugrenze sowie inner-
halb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bauverbotszone zur Landesstralie
L470.

Hiervon ausgenommen sind Fahrradabstellanlagen sowie Standplatze fur Mullbehalter.
Stellplatze, Gberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind sowohl innerhalb als
auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig.

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind nicht innerhalb der in der Planzeich-
nung gekennzeichneten Bauverbotszone zur Landesstralte L470 und nicht innerhalb der
in der Planzeichnung gekennzeichneten Waldabstandsflache zuléssig.

Vor Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) ist ein Stauraum von mindestens
5,0 m zur &ffentlichen Strallenverkehrsflache freizuhalten.

MindestmaRe fiir die Breite der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Fur die in offener Bauweise festgesetzten Hausgruppen wird eine Mindestbreite der Ein-
zelgrundstiicke von 5,0 m festgesetzt. Fir Doppelhausgrundstlicke wird eine Mindest-
breite von 9,0 m je Grundstiick (Doppelhaushélfte) festgelegt.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In Einzelhdusern sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.
In Doppelhausern ist je Doppelhaushalfte maximal eine Wohneinheit zuléssig.

Im Bereich WA3 sind je Mehrfamilienhaus maximal sieben Wohneinheiten je Wohnge-
baude zuldssig.
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Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil — 1. Anderung®
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

6 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs A sind in der nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung FuRweg festge-
setzten Flache unterirdische Anlagen zur Wasserversorgung (insbesondere zur Lésch-
wasserversorgung) zuldssig.

7  Flachen fiir die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitit, Gas, Wiarme, Telekom-
munikation und Wasser dienenden Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

7.1 Innerhalb des Geltungsbereichs A sind in der nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetz-
ten Flache Anlagen zur Wasserversorgung (insbesondere zur Léschwasserversorgung)
oberirdisch sowie unterirdisch zuladssig.

7.2 Innerhalb des Geltungsbereichs B sind in der nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetz-
ten Flache Anlagen zur Elektrizitatsversorgung (z.B. Trafostation), Anlagen zur Gasver-
sorgung, Anlagen zur Warmeversorgung sowie Anlagen der Telekommunikation zulas-

sig.

8 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzten Flache sind Mahahmen zum
Ausgleich der Wasserflihrung in Form von Riickhaltung, Versickerung und Verdunstung
des von den befestigten Grundstlicksflachen, den Dachflachen und den Verkehrsflachen
abflieRenden, unverschmutzten Niederschlagswassers zuléssig.

9 Mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten
der entsprechenden Versorgungstrager zu belasten. Das Leitungsrecht innerhalb dieser
Flache ,L* umfasst die Befugnis zur Herstellung und dauerhaften Unterhaltung von un-
terirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen einschlieRlich notwendiger Schachtbauwerke
sowie die Befugnis, die belastete Flache zu diesem Zweck zu betreten und zu befahren
bzw. betreten und befahren zu lassen.

10 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des Stra-
Renkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkérpers oder von Fulwegen erforderliche Béschungen,
Stitzmauern oder sonstige Stltzbauwerke sind entschédigungslos zu dulden, auch
wenn sie aulerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen liegen.

11 Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)i. V. m. Festsetzungen
zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie fiir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB)

11.1 MaBnahme M1 — Gehdlzpflanzung zur Ortsrandeingriinung

Auf dem in der Planzeichnung als MaRnahme M1 festgesetzten (5 m-) 8 m breiten
Pflanzstreifen sind mindestens 70 % der Flache mit gebietsheimischen Baumen und
Strauchern gemafl Pflanzliste A in Kapitel D anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
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Landstuhl Bebauungsplan ,Am Rothenborn, 2. Teil - 1. Anderung®
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

112

11.3

Dabei ist der gemaR Nachbarschaftsrecht RLP vorgegebene doppelte Abstand zu land-
wirtschaftlichen Flachen einzuhalten.

Die Gehélze sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem Abstand von 1,5 m
versetzt zueinander zu pflanzen. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzung hat
spatestens im auf die Bezugsfertigkeit des Gebaudes nachfolgenden Jahr zu erfolgen
und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

Der verbleibende 30 % groRe Flachenanteil ist als artenreicher Wiesen- und Krautstand-
ort zu entwickeln. Eine Einsaat ist nicht erforderlich.

MaRnahme M2 — Begriinung der Trasse und des Schutzstreifens der Gasfernleitung

Die mit M2 in der Plandarstellung gekennzeichnete Flache ist als offene, extensive, tro-
ckene Graser- und Krauterflur zu entwickeln (Einsaat mit RSM 7.1.2 Landschaftsrasen
Standard mit Krautern, s. Kap. D). Die Einsaat hat spatestens im auf die Fertigstellung
der Erschlieung nachfolgenden Jahr zu erfolgen. Eine Pflege der Flache ist auf das
technisch erforderliche Mindestmalf (Freihaltung von Gehélzen) zu beschrénken.

MaRnahme M3 - Begriinung der Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet VA1
und WA2

Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache auf dem in der Planzeichnung festgesetzten
ist mindestens ein Laubbaum-Hochstamm geman der Pflanzliste B in Kapitel D zu pflan-
zen. Die Pflanzung hat spéatestens im auf die Bezugsfertigkeit des Gebaudes nachfol-
genden Jahr zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

Die Vorgérten sind nicht dauerhaft als Arbeits- oder Lagerflache zu verwenden. Sie sind
wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen und zu bepflanzen.
Flachenversiegelungen sowie die flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter,
Lava o0.4. Steinmaterial mit und ohne Bodenvlies sind unzuldssig. Ausgenommen hier-
von sind die Hauszugénge und der Platz fur Mullbehalter sowie die planungsrechtlich
zulassigen Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen. Als Vor-
garten gilt die Flache zwischen der stralenseitigen Hausfront und der das Gebaude er-
schlielenden Stralenverkehrsflache.

MaBnahme M4 - Begriinung der Stellplatzflachen auf privaten Grundstucken im Allge-
meinen Wohngebiet WA3

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen des Allgemeinen Wohngebiets
WA3 ist je sechs Stellplatze fur PKW, auerhalb von Gebauden, in direkter Zuordnung
zu diesen Stellplatzen ein Laubbaum-Hochstamm gemaR Pflanzliste C in Kapitel D zu
pflanzen. Die Pflanzung hat mit Herstellung der Stellplatze zu erfolgen und ist mit Er-
satzverpflichtung dauerhaft zu erhalten. Die Bdume sind bei Bedarf gegen Anfahren zu
schitzen.

Hinweis:

Eine Uberstellung der Stellplatze durch die zu pflanzenden Baume wird empfohlen.
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Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil — 1. Anderung”
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12 Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur u. Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

12.1 MafRnahmen zur Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Anforderungen

Malnahme M-art - Rettungsumsiedelung von Waldameisenvélkern

An den zwei in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind die Neststandorte der
Waldameisen-Hiigel zum Schutz vor Schaden durch Baumaschinen vor Beginn der Bau-
arbeiten durch Absperrung mit einem Bauzaun kenntlich zu machen.

Eine Rettungsumsiedelung der Waldameisenvélker ist ausschlieRlich von fachkundigen
Personen in Abstimmung mit bzw. unter Einholung der Genehmigung bei der zustéandi-
gen Oberen Naturschutzbehérde und bezlglich der Ortlichkeit mit der Forstverwaltung
durchzufthren. Die UmsiedlungsmaBnahme hat ausschlieflich in der Zeit von Mitte Marz
(wenn kein Frost mehr zu erwarten ist) bis Mitte Juli moglichst in den fruhesten Morgen-
stunden erfolgen. Jahreszeitlich spatere Umsiedelungen bis Ende August sind nur im
Ausnahmefall méglich, diese sind allerdings oftmals nur wenig erfolgreich. Von Septem-
ber bis Februar sind Umsiedlungen grundsétzlich zu vermeiden.

Die Umsiedelungsarbeiten sind fachgerecht als reine Handarbeit durchzufthren. Der
Einsatz von Grofimaschinen (Schaufelbagger, Ballenumsetzer usw.) ist nicht zuldssig.
Zeitpunkt hierfur ist die Zeit der Sonnung, bei der die unbedingt unversehrt zu bergende
Konigin sich innerhalb bzw. sogar auf dem Nesthtigel aufhalt. 1.d.R. muss nur der Nest-
huigel, erforderlichenfalls ein Teil der flachen Bodenschicht mitsamt den Bewohnern um-
gesetzt zu werden. Der in tieferen Bodenschichten liegende umfangreiche Nestteil
braucht dann nicht ausgegraben zu werden.

Der Neustandort ist muss mindestens 300 m vom Altstandort entfernt sein, um einen
Ruickzug der Ameisen zu verhindern. Vorzugsweise kann der neue Standort am stddst-
lich an das Plangebiet grenzenden Waldrand — in Abstimmung mit der zustandigen
Forstverwaltung — liegen. Alternativ kénnen die Ameisenvélker auch im Bereich des
westexponierten Waldrandes im Teilgeltungsbereich 2 umgesetzt werden (Standortvo-
raussetzungen: lichter Wald, Waldrand nicht nordexponiert, keine anderen Waldamei-
senvolker oder Holzlager in der Nahe). Am Neustandort ist eine Startfutterung (Zucker,
Bienenfutterteig, etc.) vorzunehmen.

Nach der Umsiedlung der Ameisenhiigel ist zu kontrollieren, ob am Altstandort noch
Ameisen verblieben sind. In diesem Falle muss nachgearbeitet werden und die Umsied-
lungsmaRnahme in Abstanden von 5 - 7 Tagen nachgeholt werden.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter:

Rechtsgrundlage fur die UmsiedlungsmaBnahme bildet der § 44 (1) BNatSchG mit den
Vorschriften fur besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten,
wonach es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustel-
len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Umsiedelungen von Waldamei-
senvélkern durfen nur von fachkundigen Personen mit Genehmigung der Naturschutz-
behérden durchgefiihrt werden. Diese Ausnahmen von § 44 fur Not- und Rettungsum-
siedelungen von bedrohten Waldameisenvélkern regelt § 45 Abs. 7 Nr. 2/3 BNatSchG.
Erforderliche Ausnahmegenehmigungen erteilen die nach Landesrecht zusténdigen Be-
hérden (Obere bzw. Untere Naturschutzbehdérde).
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12.2 Externe AusgleichsmalBnahmen in den Teilgeltungsbereichen 2 und 3

Gemal der Plandarstellung des Malnahmenplans des Fachbeitrags Naturschutz sind
Teilgeltungsbereichen 2 und 3 folgende landespflegerische Malknahmen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB herzustellen und zu pflegen:

Umwandlung von Acker in Extensivgriinland

Bodenvorbereitung: Grubbern und anschlielendes zweimaliges Eggen der Flachen
Einsaat der Ackerflache mit autochthonem naturtreuem Saatgut gemaR den ,Empfeh-
lungen flr Begriinungen mit gebietseigenem Saatgut* der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsbau e. V. (2014).

Alternativ Einsaat mit einer zertifizierten und krauterreichen Regio-Saatgutmischung (=
30 % Krauteranteil) mittlerer Standorte, Herkunftsregion 9 — Oberrheingraben / Saarpfél-
zer Bergland, Produktionsraum 6 — Sudwestdeutsches Berg- und Hugelland mit Ober-
rheingraben.

Zeitraum der Einsaat von Februar bis Mai oder Ende August bis Anfang Oktober.

Abzdunung der Flache entlang der éstlichen Grenze zu der angrenzenden Nutzung mit
Eichenspaltpféhlen o. 4. naturnahem Material

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

Mahd des Grinlands 2x/Jahr Anfang Juni bis Ende August / Anfang September (Beach-
tung der Bodenbriterzeiten).

Eine Beweidung (durch Pferde, Schafe oder Ziegen) ist nur unter der Voraussetzung
einer weitrdumigen Auszaunung der Strauchhecken, Wildobstbdume der und Waldrand-
zone ausschlielllich mit einer kurzen Beweidungszeit zulassig. Standweiden sind zu ver-
meiden.

Am Rand der Strauchhecken auf einer Breite von ca. 3 m: Mahd lediglich alle 3 bis 5
Jahre zur Entwicklung eines Saums. Verzicht auf Dingung und chemische Pflanzen-
schutzmittel.

Entwicklung eines Waldmantels

In dem gekennzeichneten Bereich erfolgt eine zonierte, sukzessionsgetragene Wald-
randentwicklung mit Pflanzung wenigen Baumen 1. Ordnung und von selten geworde-
nen Baumarten 2. Ordnung geman nachfolgender Pflanzliste. Insgesamt soll sich der
Waldrand Richtung Norden bzw. Richtung Westen in die offene unbewirtschaftete Fla-
che als linienférmiges Fortschreiten und/oder als spontane Sukzession in mosaikartigen
Teilzonen in wechselnder Breite von 10 m bis 20 m ablaufen.

Pflanzqualitat fir die Bdume: leichte Heister 100-150
Baum 1. Ordnung:

Traubeneiche Quercus petraea
Baume 2. Ordnung:

Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere / Eberesche  Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Speierling Sorbus domestica
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Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil - 1. Anderung®
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

Um Platz fur Sukzessionsabldufe zu belassen, genigt es, die Badume truppweise in ei-
nem weitmaschigen, unregelmaligen Gerlst anzupflanzen, das mit der Zeit durch ver-
schiedene natirlich ankommende Arten erganzt wird. Auf jeden Fall sind unschemati-
sche, gebuchtete, der Landschaft angepasste Formen zu wéhlen.

Die Anpflanzungsflachen sind einem Wildschutzzaun einzufassen.

Zur Wiese hin ist ein Streifen von mindestens 5 Metern zur Entwicklung eines Saumes
freizuhalten. In diesen Streifen sind Kleinstrukturen aus Steinriegel und Totholz einzu-
bringen, wodurch der Waldmantel gegentiber der regelmaRig zu pflegenden Wiese im
Norden bzw. Westen abgegrenzt wird und sich so sukzessiv entwickeln kann.

Die sukzessive Entwicklung des Waldrandes kann bei ausreichendem Raumangebot
ungehindert voranschreiten, d. h. in der Regel sind keine Pflegeeingriffe erforderlich.

Anlade einer Baumreihen entlang der L465

Im Abstand von 5 m zur nérdlichen Geltungsbereichsgrenze bzw. zur Stralenparzelle
sind 22 St. Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) in Reihe zu pflanzen. Hierzu sind Baume
in der Qualitdt verpflanzte Hochstamme, StU 12 - 14 cm zu verwenden.
Die Baume sind in einem Abstand von ca. 15 m zu setzen und gegen Wildverbiss zu
sichern; Ausfélle sind zu ersetzen.

Anpflanzung von Wildobhstbdume

Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze, westlich entlang der Wegeparzelle, ist im
Abstand von 4 m zu dieser eine einreihige Baumreihe aus Wildobstbaumen mit einem
Pflanzabstand von 10 — 15 m zu bepflanzen: 5 Stick aus Arten

Pflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, im Container.

Walnuss Juglans regia
Wildapfel Malus silvestris
Vogelkirsche Prunus avium
Wildbirne Pyrus pyraster
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Speierling Sorbus domestica
anzulegen.

Die Geholze sind gegen Wildverbiss zu sichern. Auf eine mineralische Dlngung ist zu
verzichten. Zur Férderung des Jungbaumwachstums ist eine organische Diingung vor-
zunehmen. Auf die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Bei den
gepflanzten Wildobstbdumen sind Ausfalle zu ersetzen.

Anlage von liickigen Strauchhecken

Entlang der in der Planzeichnung dargestellten Geltungsbereichsgrenze sind im Abstand
von 2 m zu dieser zwei 5-reihige, luckige Strauchhecken anzulegen aus standortheimi-
schen Arten vorzunehmen. Hierzu sind Arten wie

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 100-125, ohne Ballen

Strauchhasel Corylus avellana
Zweigriffliger Weildorn Crataegus laevigata
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Pfaffenhttchen Euonymus europaeus
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Satzungsfassung Textliche Festsetzungen
Schlehe Prunus spinosa (Anteil £ 5 %)
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Gewdéhnl. Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

zU verwenden.

Die Strauchhecken sind so anzulegen, dass in der Lange 3 oder 4 zwischen 5 und 10 m
breite Lucken von Anpflanzungen freizuhalten sind. Die Straucher sind im Raster 1,5 m
x 1,5 m zu setzen. Die Gehdlze sind gegen Wildverbiss zu sichern.

Entwicklungspflege: Zur Erhaltung des Charakters und der Verjiingungsfahigkeit sind
die Strauchgehdlze der Wege begleitenden Hecke nach etwa 10 Jahren abschnittsweise
auf den Stock zu setzen. Hierbei wird empfohlen, etwa alle 2 Jahre jeweils 20 % der
Hecke zu schneiden (Abschnitte von maximal 10 m), so dass nach 10 Jahren die Ver-
jungung abgeschlossen ist. Die Pflegemaflinahme ist nur von November bis Februar
durchzuflihren.

Einbringung von Kleinstukturen

An denen in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind Kleinstrukturen wie Tot-
holzhaufen und Lesesteinhaufen einzubringen. Hierflr vorzugweise Material wie gero-
dete Gehdlze und Steine aus dem Bodenaushub zu verwenden, was bei der Erschie-
Rungsmafinahme im Teilgeltungsbereich 1 anfallt.

Zusatzlich sind an den gekennzeichneten Stellen Ansitzwarten fur Greifvégel aufzustel-
len.
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Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil — 1. Anderung®
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

13 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

13.1 Die in der Planzeichnung festgesetzte Larmschutzeinrichtung mit der Bezeichnung LSW
ist mit der in der Planzeichnung angegebenen Mindesthdhe von 2 m anzulegen. Die
Hohenangabe bezieht sich auf die mittlere Hohe der angrenzenden StraRenverkehrsfla-
che (Langwiedener Strale / L470). Die Schalldémmung der Larmschutzeinrichtung
muss mindestens DLR=24dB betragen. An die schallabsorbierenden Eigenschaften der
Larmschutzeinrichtung werden keine besonderen Anforderungen gestellt.

13.2 Zum Schutz vor Aulienldrm haben die Aufienbauteile von schutzbedurftigen Aufenthalts-
raumen an den Nordfassaden der zuldssigen Gebéaude in den nérdlichsten Baufenstern
ein erforderliches resultierendes Schallddamm-MaR gemar DIN 4109-1 (Januar 2018)
von mindestens R'wges = 38 dB(A) aufzuweisen. Das erforderliche gesamte bewertete
Bau-Schalldamm-Malle R’wges ist in Abhangigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus
gesehenen gesamten Auenflache des Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG
nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL nach Glei-
chung 33 zu korrigieren.

14 Wasserrechtliche Festsetzungen: Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden
Festsetzungen in den Bebauungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 58 Abs. 2 LWG)

Das in den Gebieten WA1, WA2 und WAS3 anfallende unverschmutzte Oberfldchenwas-
ser einschlieBlich des Dachflachenwassers ist vollstandig in das in der Planzeichnung
festgesetzte Versickerungsbecken abzuleiten.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 12 von 27



Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil - 1. Anderung*
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

24

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUBVORSCHRIFT IM RAHMEN
DES BEBAUUNGSPLANS)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gem. §
9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

Der raumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ist deckungsgleich mit dem
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

In der Summe darf die Breite samtlicher Dachaufbauten inklusive der Breite von Zwerch-
hausern maximal 50 % der zugehdrigen Traufldnge einnehmen.

Die Dacher der Doppelhéuser sind jeweils in gleicher Dachform und -neigung auszufth-
ren.

Fur die Dacheindeckung sind stark reflektierende Materialien unzuléssig; erforderliche
Kollektoren zur Nutzung der Solarenergie sind zuléssig.

Flachdacher sind sowohl bei Wohn- als auch bei Nebenanlagen, Carports und Garagen
zwingend zu begriinen, sofern die Dachflachen nicht fir erforderliche technische Auf-
bauten oder den Wohneinheiten unmittelbar zugeordnete Freisitze (Dachterrassen) ge-
nutzt werden.

Die Dachbegriinung ist mit einer Vegetationsschicht von mind. 8 cm anzulegen. Die Be-
griinung kann durch Ansaat oder Bepflanzung mit Stauden (siehe Pflanzenliste D in Ka-
pitel D) erfolgen und ist so auszubilden, dass dauerhaft eine geschlossene Vegetations-
flache gewahrleistet ist.

Fassadenverkleidungen mit glasierten Materialien, Kunststoffen (PVC) und Faserze-
mentplatten / -material sind unzuldssig.

Gestaltung der nicht bebauten Fliachen der bebauten Grundstiicke (§ 88 Abs. 1
Nr. 3 LBauO)

Die nicht bebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind unversiegelt zu lassen und
landschaftsgértnerisch bzw. als Zier- oder Nutzgarten anzulegen und zu unterhalten,
soweit sie nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder flr eine sonstige zuldssige Nut-
zung benétigt werden.

Es gelten des Weiteren die Festsetzungen unter A 8.3 ,Begriinung der Grundstticksfla-
chen im Allgemeinen Wohngebiet WA1 und WA2“ sowie A 8.4 ,Begriinung der Stell-
platzflachen auf privaten Grundsticken im Allgemeinen Wohngebiet WA3",
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Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

2.2

2.3

3.1

4.1

Vorgarten sind nicht dauerhaft als Arbeits- oder Lagerflache zu verwenden. Sie sind
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen und zu bepflanzen.
Flachenversiegelungen sowie die flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter,
Lava o.4. Steinmaterial mit und ohne Bodenvlies sind unzulassig. Ausgenommen hier-
von sind die Hauszugénge und der Platz fir Mullbehalter sowie die planungsrechtlich
zulassigen Flachen flr Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen. Als VVor-
garten gilt die Flache zwischen der stral’enseitigen Hausfront und der das Gebaude er-
schlielenden Stralenverkehrsflache.

Zur Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versickerungsféahige
Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken,
Schotterrasen etc.) zuldssig. Der Abflussbeiwert darf 0,7 nicht tibersteigen. Der Unter-
bau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs. 1 Nr. und Nr. 3
LBauO)

Mullbehalter und Abfallsammelplétze sind mit einem Sichtschutz zu umgeben, soweit sie
nicht in das Gebaude integriert werden und vom 6ffentlichen StraRenraum aus einsehbar
sind.

Zahl der notwendigen Stellpldtze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Gem. § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens 1,5
Stellplatze, je Grundstiick jedoch mindestens 2 Stellplatze herzustellen sind.
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Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

21

2

2.3

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.d. § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88 LBauO
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise zu artenschutzrechtlichen Belangen

Schaffung von Ersatzbiotopen fir Flederm&use / Berlicksichtigung der Schonzeiten

Zur Vermeidung der Auswirkungen auf mégliche Vorkommen von Flederm&usen in den
vorhandenen Gartenhausern, Schuppen, Weideunterstand (potentielle Reproduktions-
statten im Sommer) ist vor den Abrissarbeiten fiir Ersatzbiotope im unmittelbaren Umfeld
zu sorgen. Hierzu sind in Abstimmung mit der zustandigen Forstverwaltung an Baumen
im Bereich des Waldrandes in mindestens 3 Gruppen Fledermauskéasten mit Alu-Nageln
aufzuhangen. Zwischen den einzelnen Hohlen muss ein Abstand von 6 m eingehalten
werden. Der Aufhdngungsort muss in 3 — 4 m Hohe Richtung Stiden liegen. Die Hohlen
mussen frei anfliegbar sein.

Rodungszeitraum

(Zielarten: europaische Vogelarten, Fledermause)

Gehdlzrodungen sind geman § 39 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG aulerhalb der Vogelbrutpe-
riode, also nicht zwischen 1. Marz und 30. September, durchzufihren. Rodungen auler-
halb dieses Zeitfensters in der ,biologisch aktiven Jahreszeit" sind nur mit Genehmigung
der Unteren Naturschutzbehérde moglich Hierzu ist vor einem Gehdlzeingriff durch eine
Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. &.) der Tétungs-
tatbestand gemaf § 44 BNatSchG auf jeden Fall auszuschliel3en ist.

Abrissarbeiten des Stallgebaudes, der Gartenlauben oder sonstiger Schuppen
(Zielarten: europaische Vogelarten, Fledermause)

§ 24 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.0ktober 2015 regelt in Ergénzung
zu § 44 (5) und § 54 (7) BNatSchG den Nestschutz. Beide Rechtsgrundlagen sind inso-
fern zu beachten. Dies gilt auch bei Vorhaben, die keiner baurechtlichen Genehmigung
bedirfen. Ein Ruckbau der Gebadude darf nur auerhalb der Aktivitdtszeiten insbeson-
dere von Fledermausen, d. h. von November bis Februar, stattfinden.

Ist diese Frist im Winter nicht einzuhalten, ist gemaR § 24 (3) LNatSchG und im Sinne
des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG vor der AbrissmaRnahme die bauliche Anlage auf das
Vorkommen besonders geschitzter Vogel- und Fledermausarten zu untersuchen. Das
Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdérde rechtzeitig vor Beginn der Malinahme mit-
zuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der
Lebensstatte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen. Nach dem BNatSchG sind dau-
erhafte Lebensstatten, wie Fledermausquartiere, Schwalben-, Saatkrédhen, ... oder Mau-
erseglerniststatten das ganze Jahr Uber geschitzt.
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2.4

2.5

2.6

Manuelle Abrdumung der Brennholzlager und der Holzablagerungen

(Zielarten: .Blindschleiche, evt. Erdkréte, Fledermause u. a.)

Die Holzlagerstatten und die Ablagerungen (Holzschnitt, Mill) sind manuell abzurdu-
men. Dies sollte vorzugsweise aullerhalb der Wintermonate geschehen, da die Uberle-
benswahrscheinlichkeit wahrend des Winterschlafes gestérter Tiere sehr viel geringer
ist als im Falle Gibertagender Individuen.

Schutz der Bdume am stdostlichen Waldrand

Entlang der siidwestlichen Geltungsbereichsgrenze und damit unmittelbar dstlich an den
in der Planzeichnung festgesetzten Wirtschaftsweg bzw. des Versickerungsbeckens an-
grenzend ist vor Baubeginn ein Bauzaun zum Schutz der bestehenden Waldbdume auf-
zustellen. Dieser Bereich ist als Bautabuzone auszuweisen, um eine Nutzung der rand-
lichen Waldflachen als Lagerstétte fir Baumaterialien und Arbeitsgerate sowie die Bo-
denverdichtung durch Uberfahren mit Baumaschinen und schwerem Geréat zu vermei-
den.

Umweltbaubegleitung mit Beginn der Ausfiihrungsplanung

Zur Gewahrleistung der Umsetzung der landespflegerischen und artenschutzrechtlichen
Auflagen ist mit Beginn der Ausfiihrungsplanung eine Umweltbaubegleitung zu beauf-
tragen. Die Umweltbaubegleitung ist von einem qualifizierten Biro durchzufiihren und
dient der Einhaltung der Auflagen und Bedingungen in der Umsetzung der Planung.

Die Umweltbaubegleitung ist im Hinblick auf die Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande zusténdig fur die UmsiedlungsmaRnahme der Waldameisen-Nester und
in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehorden Naturschutz und Forst fiir das Fest-
legen der Neustandorte fur die Nester.

Des Weiteren ist die Umweltbaubegleitung zustandig fir die Prifung der Vegetationsbe-
stéande auf Tierbesatz vor notwendigen Rodungen, die nach Genehmigung durch die
Untere Naturschutzbehorde aullerhalb der gesetzlichen Rodungsfristen im Ausnahme-
fall notwendig werden; fir die Sicherung der Bautabuzone randlicher Waldbereich siid-
6stlich angrenzend an den Geltungsbereich.

Dartiber hinaus sind von der Umweltbaubegleitung Gebauden, Schuppen usw. vor Ab-
rissarbeiten auf das Vorkommen besonders geschitzter Arten zu untersuchen. Bei Vor-
kommen geschitzter Arten ist entsprechend der vorangehenden Festsetzung ,Abriss-
arbeiten” zu verfahren.

Freiflaichen- und Bepflanzungsplan

Zum Nachweis der geplanten Grundstlicksbegriinungsmafnahmen ist mit den Bauun-
terlagen ein Freiflachen- und Bepflanzungsplan einzureichen. Die festgesetzten Begrii-
nungsmaflnahmen sind spatestens im ersten Jahr nach Bezugsfertigkeit der Geb&aude
durchzufthren.

Griingestaltung und Grenzabstédnde

Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforderlichen
Grenzabstande bei Anpflanzungen sind einzuhalten.
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5 Schutz des Oberbodens gem. DIN 18915

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der biologisch aktive Oberboden abzuschieben und fach-
gerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Boden-
schicht und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Un-
terboden vermischt oder tUberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender
Umgang mit Oberboden) sowie der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) sind zu
beachten, siehe auch § 202 BauGB. Eine Verunreinigung mit Fremdstoffen ist unbedingt
zu vermeiden.

Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren und soweit
wie méglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder zu verwenden, z.B. zur landschafts-
gartnerischen Gestaltung. Ist dies nicht maglich, ist zu Uberprifen, ob eine anderweitige,
maglichst ortsnahe Verwendung moglich ist. Das Verbringen des Erdaushubes auf eine
Deponie ist méglichst zu vermeiden.

6 Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a.
DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2,) zu bericksichtigen.

Die Durchfilhrung von grundstiicks- bzw. objektbezogenen Baugrunduntersuchungen
wird empfohlen.

7 Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / Koordination von Leitungsarbeiten und
ErschlieBungsmafnahmen

Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Baume und
Leitungen sind bei Neupflanzungen von Baumen bzw. Neubau von unterirdischen Lei-
tungen sowie Anderungen im Bestand die einschlagigen DIN-Vorschriften (DIN 18920
,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® und DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen
und Anlagen in 6ffentlichen Flachen, Richtlinien fur die Planung®) sowie die Merkblatter
der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Aowasser und Abfall (DWA) (Merkblatt
,DWA-M 162), des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-
Merkblatt GW 125“) sowie der Forschungsgesellschaft fiir Straken- und Verkehrswesen
(FGSV) (Merkblatt ,FGSV Nr. 939“) zum Thema ,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" zu beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Lei-
tungstrager, geeignete Mafnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trenn-
wanden) zu treffen.

Im Rahmen von ErschlieRungs- und BaumaBRnahmen ist die jeweils bauausfihrende
Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzuweisen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig Gber den Beginn der ErschlieBungs-
und BaumaRnahmen zu unterrichten. Eine vollstandige Liste der zu informierenden Ver-
und Entsorgungstrager kann bei der Sickingenstadt Landstuhl erfragt werden.

8 Altablagerungen / Altlasten

Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenbelastungen sind weder bei der Sickin-
genstadt Landstuhl, noch bei der Verbandsgemeinde Landstuhl bekannt. Auch der SGD
Sud sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder
Verdachtsflachen bekannt.
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Sollten wider Erwarten bei Baumanahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) an-
getroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten)
ergeben, ist die SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz Kaiserslautern umgehend zu informieren.

Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung / Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicken anfallende, unverschmutzte Oberfla-
chenwasser soweit als mdéglich in Zisternen, Teichen 0.4. zu sammeln und einer Wie-
derverwendung, z.B. der Grundstiicksbew&sserung, zuzufithren. Das auf den Baugrund-
stlicken anfallende, unverschmutzte Oberflichenwasser einschliellich des Dachfla-
chenwassers, das nicht in Zisternen, Teichen 0.4. zurlickgehalten wird, ist vollstandig
dem in der Planzeichnung festgesetzten Versickerungsbecken zuzufilhren.

Der Bau einer Brauchwasseranlage ist dem zustéandigen Gesundheitsamt und dem 6rt-
lichen Wasserversorger zu melden, um eine negative Beeinflussung des Trinkwasser-
systems auszuschlieRen. Die technischen Regeln, hier DIN 1986, 1988 und 2001 sind
entsprechend zu beachten.

Gemall dem Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser) der Deutschen Vereinigung flr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (ATV-
DVWK) ist fur Niederschlagswasser zwecks Versickerung oder Einleitung in ein oberir-
disches Gewasser, das u.a. von unbeschichteten kupfer- und zinkgedeckten Flachen
abfliel3t, die gréRer als 50 m? sind, ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren.

Loschwasserversorgung und Brandschutz

Grundlage flrr die Bemessung der Léschwasserversorgung aus der 6ffentlichen Trink-
wasserversorgung ist das DVGW Arbeitsblatt 405 (DVGW-Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e.V. Frankfurt/Main, Ausgabe Februar 2008).

Gemal dem Arbeitsblatt DVGW WA405 ist der Léschwasserbedarf mit mind. 96 m3/h tber
die Dauer von 2 Stunden anzusetzen. Neben der Zahl der Vollgeschosse ist auch die
Geschossflachenzahl zu beachten. Hieraus ergibt sich ab einer Geschossflachenzahl| >
0,7 bis £ 1,2 ein Ldschwasserbedarf von 96 m3h lber die Dauer von 2 Stunden.

Die erforderliche Wassermenge von 96 m%h Uber die Dauer von 2 Stunden kann nicht
allein durch die allgemeine Trinkwasserversorgung sichergestellt werden, da das ge-
plante Trinkwassernetz lediglich ca. 60 m*h Uber die Dauer von 2 Stunden bereitstellen
kann. Zur Kompensation wird ein Léschwassertank errichtet, welcher das erforderliche
Delta von ca. 72 m*® an Léschwasserbedarf abdecken wird. Der Léschwassertank wird
mit einer Entnahmestelle fur die Feuerwehr ausgestattet sein.

Zur Gestaltung von éffentlichen Verkehrsflachen fir den Einsatz von Brandbekamp-
fungs- und Rettungsgeraten/Fahrzeugen im Bebauungsgebiet ist mindestens analog der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 17. Juli 2000 — Richtlinie tber
die Flachen der Feuerwehr — zu verfahren.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von der &ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt liegen, missen Zufahrten mindestens analog der o. a. Verwaltungs-
vorschrift verlangt werden.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg tber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und bei

denen die Oberkante der Bristungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern
bestimmte Stellen mehr als 8,0 m liber der Gelandeoberflache liegen, dirfen nur erreicht
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werden, wenn die erforderlichen Rettungsgerate von der Feuerwehr vorgehalten wer-
den.

Die Hydranten fur die Entnahme des Léschwassers sind so anzuordnen, dass sie jeder-
zeit fur die Feuerwehr zuganglich sind. Die Abstande zwischen Hydranten darf nicht
mehr als 140 m StralRenlange (Abwicklung bzw. Lauflinie) betragen. Der maximale Ab-
stand zwischen Gebaude und Hydrant darf 70 m (Abwicklung) nicht tberschreiten.

Der Anlage von Unterflurhydranten gemal DIN 3222 ist der Vorrang zu geben. Unter-
flurhydranten sind durch Hinweisschilder geman DIN 4066 zu kennzeichnen.

Bei der o.g. Wasserentnahme darf der Betriebsdruck von 1,5 bar nicht unterschritten
werden.

Aufgrund der Hygieneanforderungen der Trinkwasserverordnung kénnen sich Rohrquer-
schnitte und Mengen ergeben, die nicht ausreichen, um die vorgenannten Léschwasser-
mengen aus dem Rohrnetz zur Verfugung zu stellen. Sofern dies zutrifft, sind geeignete
Maglichkeiten zur Léschwasserversorgung und -entnahme herzustellen.

Hausnummern sind nachvollziehbar zu vergeben. Auf eine gut sichtbare und beleuchtete
Hausnummer sollte ebenfalls geachtet werden. Liegt der Hauseingang nicht an der Stra-
Renseite, so sollte die Hausnummer an der zur StralRe gelegenen Hauswand oder Ein-
friedung angebracht werden.

Hinweise zur Uberwachung des Léschwassertanks

Zur Uberwachung des Léschwassertanks muss die Uberwachungsanlage die nachste-
henden Anforderungen erfullen:

1. Festnetzanschluss: Das Uberwachungsgerat muss 24 Stunden an 365 Tagen mit
der Uberwachungszentrale WUI, Werk- und Industrieschutz GmbH & CO. KG
(Notruf- und Serviceleitstelle, An der Grube Camphausen 1 in 66287 Quierschied,
Telefon: 06897-919416 / Fax: 06897-55061 / E-Mail: info@wui-sicherheit.de) zur
Ubertragung von Stérmeldungen verbunden sein.

Hierbei ist zu beachten, dass bei einem Stromausfall dieser Ubertragungsweg
ausfallt aber gleichzeitig eine allgemeine  Stérmeldung bei  der
Uberwachungszentrale eingeht, da das Gerat dann nicht mehr erreichbar ist.

2. Als zweiter Ubertragungsweg ist als Redundanz LTE einzusetzen. Dieser ist mit
einer Notstromversorgung fur ca. 15 Stunden auszustatten. Fir den Fall des
Ausfalls des Festnetzanschlusses bzw. Ausfall des Stromnetzes laufen
Stérmeldungen dann autommatisch Uber den zweiten Ubertragungsweg (LTE).

3. Fur Wartungszwecke, Testmeldungen und Prifung der korrekten Funktion ist vor
Ort ein Handpriftaster anzubringen.

4. Folgende Meldungen mussen ubertragen werden kénnen:

a) einmal monatlich Wasserstand 100 % als Routinemeldung an WUI, Werk- und
Industrieschutz GmbH & CO. KG
b) sofortige Stérmeldung, wenn der Wasserstand weniger als 90-95 % betragt
c) Stérmeldung, wenn der Ubertragungsweg ausféllt bzw. der Strom ausfallt
5. Fur einzelne Stérungen ist ein Mallnahmenkatalog zu erstellen:

Sobald eine Stérmeldung eingeht, ist die Verbandsgemeinde Landstuhl
unverzlglich Gber das Notfallhandy unter 0173-6958281 zu versténdigen. Bei einer
Stérmeldung ist der Name des Mitarbeitenden, welcher den Anruf
entgegengenommen hat, festzuhalten. Danach ist ein Stérmeldeprotokoll, aus dem
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die Art der Stérung hervorgeht, per Mail an vg@landstuhl.de zu senden.
Far den Fall, dass die Stérung am Folgetag der Meldung noch nicht beseitigt wurde,
mussen ein erneuter Anruf oder eine erneute E-Mail erfolgen.

6. Das Wartungsintervall fur die Anlage wird auf einmal jahrlich festgelegt.

7. Die Verbandsgemeinde Landstuhl muss jederzeit per Smartphone oder PC Zugriff
auf den Status des Stérmeldegeréates haben.

11  Archéologische Denkmailer und Funde

11.1 Fundstelle Hugelgrab / Hugelgraberfeld

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Fundstelle eines Hiigelgrabes bzw. ei-
nes Hugelgraberfeldes, welche sich bis in das Plangebiet hinein erstreckt.

Bodeneingriffe sind auf ein Minimum zu beschranken, da aufgrund der naheliegenden
Fundstellen archaologische Funde zu erwarten sind. Der Bauherr ist darauf hinzuwei-
sen, dass die Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten
bei der Direktion Landesarchdologie, Aullenstelle Speyer angezeigt werden mussen,
damit die Erdarbeiten archdologiegerecht (d.h., mit einem Bagger mit glattem Bo-
schungsldéffel) erfolgen und entsprechend Uberwacht werden kénnen.

Dementsprechend gelten folgende Bedingungen und Auflagen, welche auch in die Bau-
ausfuhrungsplane als Auflagen zu tbernehmen sind:

1. Bedingungen

1.1. Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumalRnahmen (wie Mutterbodenabtrag)
hat der Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur
Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfihrung von § 21,
Abs. 2 DSchG, Punkt 2, sowie fUr die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bau-
herr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu gege-
bener Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung
der Arbeiten in Schriftform abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die
Bauarbeiten Uberwachen.

2. Auflagen

2.1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuwei-
sen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverztglich zu
melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Ge-
genstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2.2. Punkte 1.1 und 2.1. entbinden Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abtei-
lungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber
der GDKE.

2.3. Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig
den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend
durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach
Umfang der evt. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bau-
trager finanzielle Beitrage fur die Manahmen erforderlich.
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2.4. \Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fur die Malinah-
men (Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumanahmen gilt.

Dariiber hinaus kénnen sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkméler (wie
Grenzsteine) befinden. Diese sind zu berticksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.a.
nicht beriihrt werden oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt wer-
den.

Gesamtanlage ,Westwall und Luftverteidigungszone West"

Im Planungsgebiet befinden sich zwar keine Objekte des Flachendenkmals ,Westwall;
jedoch befindet sich die zu betrachtende Flache im Umfeld der Flakbatterie Mittelbrunn
als Teil der Luftverteidigungszone.

Sie ist Teil der Baulichen Gesamtanlage ,Westwall und Luftverteidigungszone West", die
It. §§ 2 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG Erhaltungs- und Umgebungsschutz
genieft. Der Westwall wird als ein einheitliches Kulturdenkmal betrachtet. Fur ihn gelten
mit dem o.g. Erhaltungsgebot dieselben gesetzlichen Bestimmungen wie bei anderen
Kulturdenkmalern auch.

Aufgrund der Nahe zur o.g. Flakbatterie Mittelbrunn ist bei allen Planungsschritten eine
erhéhte Sensibilitat hinsichtlich untertagig vorhandener, ggf. noch nicht bekannter West-
wall-Reste notwendig. Insbesondere bei Bodeneingriffen ist auf untertdgig vorhandene
bauliche Anlagen und auf militdrische Fundgegensténde zu achten.

Falls vor Beginn einer BaumaRnahme eine préventive Absuche von Kampfmittel durch
eine Fachfirma erfolgen sollte, hat diese lhre Befundergebnisse der Denkmalbehdrde
zur Verfugung zu stellen. Die Bodeneingriffe zur Erkundung der Befundergebnisse sind
dann unter fachlicher Begleitung der Denkmalbehdérde durchzufiihren. Die Fundgegen-
stande sind ebenfalls der Denkmalbehérde zur Auswertung zur Verfligung zu stellen.

Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem naturlich vorkommenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast
tiberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich nachzuwei-
sen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bodenluft Uber
Klufte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Béden an die Erdoberfla-
che wandern.

In der Luft aukerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort
durch die Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdtnnt. Innerhalb von
Gebauden konnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise betrachtli-
che Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration hangt in diesem Zusam-
menhang von den folgenden Faktoren ab:

- technische Einflusse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen Ra-
doneintritt durch die Bodenplatte und erdberiihrende Wande, Luftdichtigkeit von
Fenster und Tiren, Luftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Gesteine
und Béden im Baugrund, Wegsamkeiten fiir das Radon im Erdreich, wie beispiels-
weise tektonische Stérungen)

Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schéadigen koén-

nen, wurde fir das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte (http://mapcli-
ent.Igb-rlp.de///?app=Igb&view_id=5) erstellt. Die Karte enthélt vier Radonpotenzial-
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Klassen, die einen Anhaltspunkt tber die Hohe des wahrscheinlichen groRflichigen Ra-
donpotenzials aufzeigen. Kleinrdumig, also am konkreten Bauplatz, kénnen davon aller-
dings aufgrund der obengenannten geologischen EinflussgréRen deutliche Abweichun-
gen bei den Radonwerten auftreten, sodass die Radon-Prognosekarte nicht als Grund-
lage einer Bauplanung herangezogen werden kann. Hier bedarf es stets gesonderter
Untersuchungen.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen den Schluss zu,
dass bei geeigneter Bauausfilhrung praktisch tiberall in Rheinland-Pfalz Gebaude er-
richtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Effiziente und
preiswerte MalRnahmen gegen Radon lassen sich am besten beim Bau eines Gebaudes
verwirklichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentrationen
in der Bodenluft unter 100.000 Bg/m? bereits eine durchgehende Betonfundamentplatte
und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen ausreichenden
Schutz vor Radon bieten. Lediglich bei h6heren Werten ist eine weitergehende Vorsorge
anzustreben (wie z.B. eine radondichte Folie unter der Bauplatte).

Gemaél der Radon-Prognosekarte liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches, in
dem ein erhdhtes Radonpotenzial (40 bis 100 kBg/cbm) ermittelt wurde. Die Karte des
Radonpotenzials (Radonkonzentration) beruht allerdings nur auf wenigen Messungen
und dient deshalb nur zur groben Orientierung. Lokal sind demnach starke Abweichun-
gen vom dargestellten Radonpotenzial méglich. Es wird daher dringend empfohlen ori-
entierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und
in welchem Ausmal Baumanahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden
sollten.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau empfiehlt daher ein der Radonsituation ange-
passtes Bauen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass unter dem Baugebiet eine
geologische Stérung vorliegt. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Ab-
hangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes soll-
ten die Information liefern, ob das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend zu
bertcksichtigen ist.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass Studien
ergeben haben, dass fir Messungen im Gestein / Boden unbedingt Langzeitmessungen
(ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da
die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark
schwankt. Daflir sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Windstarke, Nie-
derschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefahige Messergeb-
nisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfla-
che an mehreren Stellen, mindestens 6 je Hektar, gleichzeitig durchzufithren. Die Anzahl
kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein. Die Arbeiten
sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefiithrt wer-
den und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien,

- radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bo-
denkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

- fachgerechter Einbau und entsprechendes Bergen der Dosimeter,
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- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Er-
mittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Ra-
donverfligbarkeit,

- Kartierung der Ortsdosisleistung (Gamma),

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfuhrung der Ra-

donmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fur Geologie und Bergbau

Rheinland-Pfalz (Internet: www.Igb-rlp.de; Telefon: 06131/9254-0).

Weiterfuhrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsa-

nierungen kénnen auch dem ,Radon-Handbuch* des Bundesamtes flr Strahlenschutz

entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in Gebduden bzw. in der

Bodenluft* die Radon-Informationsstelle im Landessamt fur Umwelt (E-Mail: ra-

don@Ifu.rlp.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur Verfugung.

DIN-Vorschriften / technische Regelwerke und sonstige der Planung zugrunde
liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Gutachten, Plane und sonstigen Vorschriften (Ge-
setze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Verwaltung der Si-
ckingenstadt Landstuhl, Abteilung 3 — Bauen und Umwelt (Kaiserstraf3e 49, 66849 Land-

stuhl) eingesehen werden.

DIN-Vorschriften sind dartiber hinaus tber den Beuth-Verlag (Beuth-Verlag GmbH,
BurggrafenstraRe 66, 10787 Berlin, www.beuth.de) zu beziehen.

Kriminalprdvention

Wohngebaude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor
Einbrichen an samtlichen Zugangsmaglichkeiten mit gepriften, zertifizierten einbruch-
hemmenden Tiren, Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend den ein-
schlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen ausgestattet wer-
den. Die Beratung ist kostenlos.

Weitere Informationen erhalten Sie unter: Tel.: 0631/369-1444 oder per E-mail unter:
beratungszentrum.westpfalz@polizei.rlp.de.
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PFLANZLISTEN

Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste
ist nicht abschliefend. Entscheidend fur eine standortgerechte und 6kologische Pflan-
zenauswahl ist die Verwendung von mdglichst einheimischen Gehdélzen. Fiur Gartenfla-
chen kénnen durchaus auch Ziergehélze verwendet werden. Hierbei sollte darauf ge-
achtet werden, dass méglichst robuste und einfach blihende Arten und Sorten gepflanzt
werden, die vorzugsweise durch ihre Bliite, Frucht und Dornen/Stacheln besonderen
Lebensraum fir Végel und Insekten bieten. Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Be-
ratung an.

Es ist § 40 BNatSchG zu beachten, wonach ab dem 1. Marz 2020 nur gebietseigene
Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet Nr. 4 (Westdeutsches Bergland und Oberrhein-
graben)? zu verwenden sind.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gemé&R den Giitebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die griinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitat oder hdher durchzufuhren.

Far Flachenpflanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regel ist bei Geholz-
pflanzungen ein Raster von 1,5 x 1, 5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 gm zu rechnen.

Auf die Einhaltung der Grenzabsténde nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz
(§§ 44 - 47) ist zu achten. Insbesondere folgende Grenzabstande sind zu beachten:

Bidume (ausgenommen Obsthidume): Beerenobststriducher:

- sehr stark wachsende Bédume: 4,00 m* - Brombeerstraucher 1,00 m
- stark wachsende Bédume 2,00 m - alle tbrigen Beerenobststraucher 0,50 m
- alle tibrigen Bdume 1,560 m Haglor:

Obstbdume: - Hecken bis zu 1,0 m Héhe 0,25m
- Walnusssédmlinge 4,00 m* - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50 m
- Kernobst, stark wachsend 200m - Hecken bis zu 2,0 m Héhe 0,75m
- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken iber 2,0 m Héhe einen um das Maf
Strducher (ausgenommen Beerenobststréucher): g:.;;lge:g;?:; dg;s-
- stark wachsende Stréucher 1,00 m 0,75m

- alle librigen Stréucher 0,50 m

Die Absténde verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgéartnerisch,
kleingartnerisch oder fir den Weinbau genutzten Flachen.

*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Féllen des § 44 Nr. 1 a (Ausnahme:
Pappel-Arten — Populus) und Nr. 2 a Wallnuss-Sémlinge, bei denen der 1,5-fache Abstand ein-
zuhalten ist.

2

GemaR ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehélze" des Bundesministeriums fiir Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit, 01/2012
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Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil - 1. Anderung*

Satzungsfassung

Textliche Festsetzungen

Pflanzliste A: Ortsrandeingriinung

Pflanzqualitat fur die Baume: Hochstamm, Stammumfang 10 his 12 cm, mit Ballen

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Weilkbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus silvestris Wildapfel
Prunus avium Wildkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Abstand zur landwirt-
schaftlichen Flache
am

4m
4m
4 m
3m
4 m
4m
4m
4m
4m

Pflanzqualitat fur die Straucher: Strauch, verpflanzt, Hohe 125 bis 150 cm

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa spinosissima Bibernellrose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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2m
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Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil — 1. Anderung“
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

Pflanzliste B: Begriinung der Grundstiicksflaichen Wohngebiete WA1 und WA2
Pflanzqualitat fir die Bdume: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Acer campestre Feld-Ahorn

Aesculus x carnea ,Briotii" Rotblihende Rosskastanie
Malus silvestris Wildapfel

Malus floribunda Zier-Apfel

Prunus avium Wildkirsche

Pyrus salicifolia Weidenbléttrige Birne
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Pflanzliste C: Begriinung von Stellplatzflichen im Wohngebiet WA3
Pflanzqualitat fur die Baume: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Acer campestre , Elsrijk" Feld-Ahorn

Acer platanoides ,Emerald Green“ Spitz-Ahorn

Corylus colurna Baumhasel

Fraxinus excelsior ,Westhofs Glorie" StralRen-Esche

Sorbus intermedia ,Brouwers” Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia x europaea ,Pallida“ Kaiser-Linde

Pflanzliste D: Extensive Dachbegriinung

Die extensive Dachbegriinung sollte mit einer niedrigbleibenden Griser-/Kriutermi-
schung fur Dachflachen erfolgen, der Sedum-Sprossen zugegeben werden kénnen.
Hierbei sollte auf die geprifte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegriinung (Regel-
aussaatmenge: 5 g/ qm) gemal den Regelsaatgutmischungen der Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) erfolgen. Diese garantieren
eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Graser- und Krauterarten mit gutem
Anwuchsergebnis. Der Ansaat kénnen Sedum-Sprossen beigemischt werden.

Alternativ kénnen auch ,,.Sedumteppiche® aus mindestens vier verschiedenen, flach-
wuichsigen Sedum-Arten angelegt werden: entweder durch Sprossenansaat oder als
Flach- bzw. Kleinballenpflanzung erfolgen.

Sedum album in Sorten....................... Weiller Mauerpfeffer
SedUm:Callicsla .wovsowmmensmmsmes September Fetthenne
Sedum floriferum ,Weihenst. Gold" ...... Weihenstephaner Fetthenne
Sedum hybridum ,Immergrinchen”...... Mongolen Fetthenne
Sedum reflexum ....................... Tripmadam

Sedum Sexangulane .casmesssmsss Milder Mauerpfeffer

Sedum spectabile ,Herbstfreude”......... Grofe Pracht-Fetthenne
Sedum spurium in Sorten .................... Kaukasus Fetthenne
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Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil — 1. f\nderung"
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

Sempervivum-Hybriden........................ Dachwurz-Hybriden

Ansaaien

Ansaaten sollten mit gepriften Mischungen geméf den Regelsaatgutmischungen der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e V. (FLL) erfolgen.
Diese garantieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Gréser- und
Krauterarten mit gutem Anwuchsergebnis.

RS 7.1.2 Landschaftsrasen Standard mit Krautern
Regelaussaatmenge: 15-20g/m?

E. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den bauplanungsrechtlichen
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie der Begriindung stimmt mit all seinen
Bestandteilen mit dem Willen des Stadtrates tUberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in
Kraft.

Ralf Hersina
(Stadtblirgermeister)
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